АДМИНИСТРАЦИЯ Г. УЛАН-УДЭ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 19 августа 2008 г. N 407

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖЕНИЯ О ФОРМИРОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА,

НА КОТОРОМ РАСПОЛОЖЕН МНОГОКВАРТИРНЫЙ ДОМ

В соответствии с Земельным кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004 N 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации", Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" постановляю:

1. Утвердить прилагаемое Положение о формировании земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

2. Управлению по связям с общественностью и информационной политике Администрации г. Улан-Удэ (Интогарова С.В.) опубликовать данное постановление в средствах массовой информации.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя мэра Гаврилова В.Г.

Мэр г. Улан-Удэ

Г.А.АЙДАЕВ

Приложение

к Постановлению

Администрации г. Улан-Удэ

от 19.08.2008 N 407

ПОЛОЖЕНИЕ

О ФОРМИРОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, НА КОТОРОМ РАСПОЛОЖЕН

МНОГОКВАРТИРНЫЙ ДОМ

1. Настоящее Положение устанавливает порядок формирования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом (далее - земельный участок), с учетом требований земельного, жилищного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

2. Прием заявления о формировании земельного участка, занятого многоквартирным домом (далее - заявление), и прилагаемых к нему документов производит Комитет по управлению имуществом и землепользованию г. Улан-Удэ.

Заявление оформляется по форме (приложение N 1) в двух экземплярах и подписывается уполномоченным общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме лицом (далее - Уполномоченное лицо) в присутствии сотрудника Комитета, осуществляющего прием документов. Один экземпляр заявления с отметкой о приеме документов (дата приема) выдается Уполномоченному лицу.

2.1. К заявлению прилагаются следующие документы:

2.1.1. Документы, удостоверяющие личность Уполномоченного лица.

2.1.2. Схема распределения долей собственников помещений в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (приложение N 2).

2.1.3. Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (приложение N 3) или протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования (приложение N 4). Подготовка и проведение общего собрания, как в очной форме, так и в форме заочного голосования, проводятся в соответствии с распоряжением Администрации г. Улан-Удэ от 23.12.2005 N 1361-р "Об утверждении Методических рекомендаций по проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах".

2.2. При формировании земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, управление которым осуществляет товарищество собственников жилья (далее - ТСЖ), дополнительно к документам, указанным в пункте 2.1, к заявлению прилагаются:

2.2.1. Копия свидетельства о регистрации юридического лица.

2.2.2. Копия учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями (при наличии).

2.2.3. Копия справки государственной налоговой инспекции о постановке юридического лица на налоговый учет.

2.2.4. Копия протокола об избрании председателя ТСЖ.

2.3. Не допускаются к приему документы, имеющие подчистки, приписки, зачеркнутые слова и другие неоговоренные исправления, документы, исполненные карандашом, а также документы с серьезными повреждениями, не позволяющими однозначно истолковать их содержание.

2.4. Копии документов, прилагаемых к заявлению, должны быть заверены в установленном порядке. В случае отсутствия заверенных копий сверка с оригиналами проводится сотрудником Комитета по управлению имуществом и землепользованию г. Улан-Удэ.

2.5. Комитет по управлению имуществом и землепользованию г. Улан-Удэ в день обращения Уполномоченного лица:

2.5.1. Осуществляет прием заявления и приложенных к нему документов. Проверяет документы, удостоверяющие личность Уполномоченного лица. Проверяет полномочия Уполномоченного лица.

2.5.2. В случае представления Уполномоченным лицом неполного комплекта документов отказывает в приеме заявления.

2.6. В случае представления Уполномоченным лицом дополнительных документов Комитет по управлению имуществом и землепользованию г. Улан-Удэ принимает их по дополнительному заявлению, подписанному Уполномоченным лицом, с указанием даты представления дополнительных документов на заявлении о формировании земельного участка.

3. Комитет по управлению имуществом и землепользованию г. Улан-Удэ в недельный срок с момента приема заявления совместно с Управлением архитектуры и градостроительства г. Улан-Удэ подготавливает документы для передачи в землеустроительную организацию, осуществляющую выполнение землеустроительных работ на основании муниципального контракта.

3.1. Комитет по управлению имуществом и землепользованию г. Улан-Удэ направляет заявление для изготовления схемы расположения земельного участка на кадастровом плане (карте) соответствующей территории в Управление архитектуры и градостроительства г. Улан-Удэ, утверждает ее в месячный срок с момента подачи заявления и передает его землеустроительной организации для определения границ земельного участка на местности и постановку на государственный кадастровый учет.

3.2. После постановки на государственный кадастровый учет Комитет по управлению имуществом и землепользованию г. Улан-Удэ передает Уполномоченному лицу кадастровый паспорт земельного участка для дальнейшей регистрации права общей долевой собственности на земельный участок.

4. Границы земельных участков, на которых расположен многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков (при их наличии) и проездов, естественным границам, границам отвода магистральных инженерно-транспортных коммуникаций, если градостроительными требованиями не установлено иное.

5. Нормативный размер земельного участка, передаваемого в общую долевую собственность домовладельцев бесплатно, определяется в зависимости от площади участка, занятого непосредственно жилыми зданиями и иными объектами недвижимости, а также прилегающими к ним территориями, необходимыми для обеспечения их функционирования (обслуживания), с учетом соблюдения требований градостроительных нормативов, противопожарной безопасности, санитарных разрывов между зданиями и иных норм, обслуживания жилых зданий и другого имущества, входящего в состав многоквартирного дома, а также доступ ко всем объектам многоквартирного дома.

6. Если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров площади, бесплатно передаваемой в общую долевую собственность домовладельцев в соответствии с действующим законодательством, и увеличение размеров земельного участка многоквартирного дома за счет смежных земельных участков не представляется возможным, то границы передаваемого земельного участка многоквартирного дома устанавливаются по фактически существующим границам.

7. Сверхнормативная территория может быть передана в собственность только при условии, что она в соответствии с утвержденной градостроительной и землеустроительной документацией не может быть использована в качестве самостоятельного объекта.

Сверхнормативная площадь территории определяется при подготовке проекта границ земельного участка следующим образом: из фактической площади земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, вычитается нормативная площадь земельного участка, определенная по методике, в соответствии с приказом Министерства Российской федерации по земельной политике, строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 26.08.1998 N 59 "Об утверждении методических указаний по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах".

8. Территория общего пользования (основные проезды, детские, физкультурные и спортивные площадки и сооружения, массивы зеленых насаждений, иные объекты общего пользования) в границах группы домов или другого элемента планировочной структуры подлежит передаче в собственность домовладельцам или товариществу собственников жилья только при условии установления соответствующих ограничений и сервитутов.

Руководитель аппарата

Администрации г. Улан-Удэ

В.И.МАРФИН

Приложение N 1

к Положению о формировании

земельного участка,

на котором расположен

многоквартирный дом

В Комитет

по управлению имуществом

и землепользованию

г. Улан-Удэ

от представителя

собственников помещений

в многоквартирном доме

________________________

_______________________,

(фамилия, имя, отчество)

проживающего по адресу:

________________________

________________________

(документ, удостоверяющий

личность)

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА

ЗАЯВЛЕНИЯ О ФОРМИРОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

В целях реализации решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: ___________________________________________, в соответствии с Жилищным и Земельным кодексами Российской Федерации, для дальнейшего оформления права общей долевой собственности на земельный участок собственников помещений в многоквартирном доме.

от "__" _______ 20__ г.

Приложения:

1. Схема распределения долей собственников помещений в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме - на ______ л.

2. Копии уведомлений о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о формировании земельного участка - на ______ л.

3. Лист регистрации собственников помещений или их представителей, принявших участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме о формировании земельного участка, - на ______ л.

4. Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о формировании земельного участка - на ______ л.

5. Письменные решения собственников помещений в многоквартирном доме, принятые на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме о формировании земельного участка, - на ______ л.

6. Доверенности представителей собственников - на ______ л.

7. Документы, удостоверяющие личность заявителя, - на ______ л.

Всего на ______ л.

Подпись ____________________ Дата "__" ____________

Приложение N 2

к Положению о формировании

земельного участка,

на котором расположен

многоквартирный дом

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА

СХЕМЫ РАСПРЕДЕЛЕНИЯ ДОЛЕЙ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В ПРАВЕ

ОБЩЕЙ СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО В МНОГОКВАРТИРНОМ

ДОМЕ ПО АДРЕСУ: ______________________________________

    Общая площадь жилых помещений - _________________________________ кв. м

    (в том числе принадлежащих г. Улан-Удэ - _______________________ кв. м)

    Общая площадь нежилых помещений - _______________________________ кв. м

    (в том числе принадлежащих г. Улан-Удэ - _______________________ кв. м)

    Всего - ________________ кв. м.

	N кв., 
помещения
	Фамилия, имя,
отчество   
собственника
	Документ,   
подтверждающий
право     
собственности 
	Общая площадь 
помещения (без 
учета балконов,
лоджий)    
	Доля в праве общей
собственности на 
общее имущество 
<*>        

	
	
	
	
	


--------------------------------

<*> Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения (статья 37 Жилищного кодекса Российской Федерации).

Приложение N 3

к Положению о формировании

земельного участка,

на котором расположен

многоквартирный дом

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА

ПРОТОКОЛА ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В

МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ ПО АДРЕСУ: _________________________

О ФОРМИРОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

    г. Улан-Удэ                              дата проведения "__" _________

    Время проведения ______________________________________________________

    Место проведения ______________________________________________________

    Присутствовали:  согласно листу  регистрации, являющемуся  неотъемлемой

частью протокола:

    - собственники жилых помещений, обладающие _____% голосов;

    - собственники нежилых помещений, обладающие _____% голосов.

    Всего присутствовало собственников, обладающих _____% голосов от общего

числа голосов.

    Кворум имеется.

    Принято решение: начать общее собрание.

    Повестка дня:

    1. Выбор председателя общего собрания и секретаря.

    2. Выбор счетной комиссии.

    3. О формировании земельного участка.

    4. Выбор  уполномоченного  лица  на  подачу  заявления  о  формировании

земельного участка в  Комитет по  управлению  имуществом и землепользованию

г. Улан-Удэ.

    1. По первому вопросу: предложено избрать председателем общего собрания

__________________________________, секретарем ___________________________.

    Голосовали: за ___________, против ___________, воздержались _________.

    Принято решение: избрать председателем собрания ______________________,

секретарем _________________.

    2. По второму вопросу: предложено избрать счетную комиссию для подсчета

голосов при голосовании.

    Предложены кандидатуры: _______________________________________________

__________________________________________________________________________.

    Выступили:

    Голосовали: за __________, против ___________, воздержались __________.

    Принято решение: избрать счетную комиссию в составе: __________________

__________________________________________________________________________.

    3. По третьему вопросу: предложено сформировать  земельный  участок, на

котором расположен многоквартирный дом ___________________________________,

для  предоставления  его  в  общую  долевую   собственность   собственников

помещений в доме.

    Выступили:

    Голосовали: за ____% голосов, против ____% голосов, воздержались _____%

голосов.

    Принято решение: сформировать земельный участок под домом с последующей

передачей его в общую долевую собственность собственников помещений.

    4. По четвертому вопросу: предложено  уполномочить обратиться в Комитет

по управлению имуществом  и  землепользованию  г. Улан-Удэ с  заявлением  о

формировании  земельного  участка  и  совершать  все  необходимые действия,

связанные с этим, ________________________________________________________.

                                  (фамилия, имя, отчество)

    Голосовали: за ____% голосов, против ____% голосов, воздержались _____%

голосов.

    Решили: уполномочить обратиться в Комитет  по  управлению  имуществом и

землепользованию г. Улан-Удэ с заявлением о формировании земельного участка

и совершать все необходимые действия, связанные с этим, ___________________

_____________________________________________________________, проживающего

                  (фамилия, имя, отчество)

по адресу: _________________________, паспортные данные __________________.

    Собрание закрыто.

    Председатель ____________________

    Секретарь _______________________

Приложение N 4

к Положению о формировании

земельного участка,

на котором расположен

многоквартирный дом

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА

ПРОТОКОЛА ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В

МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ ПО АДРЕСУ: _________________________

О ФОРМИРОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В ФОРМЕ ЗАОЧНОГО

ГОЛОСОВАНИЯ

    Дата составления и подписания протокола "__" _______________

    Собрание  проводилось  в форме  заочного  голосования в соответствии со

ст. 47 Жилищного кодекса Российской Федерации.

    Подведение итогов голосования по вопросам повестки  дня членами счетной

комиссии _________________________________________________________________.

                                  (фамилии, и.о.)

    Всего поступило ______________________ решений собственников помещений,

обладающих _________% голосов от общего числа голосов.

    Кворум имеется.

    Голосование проводилось по следующим вопросам:

    1. Выбор счетной комиссии.

    2. О формировании земельного участка.

    3. Выбор  уполномоченного  лица  на  подачу  заявления  о  формировании

земельного  участка в Комитет  по управлению  имуществом и землепользованию

г. Улан-Удэ и совершение всех необходимых действий, связанных с этим.

    Итоги голосования:

    1. По первому вопросу проголосовало: за ____________, против _________,

воздержались ____________.

    Принято решение избрать счетную комиссию в составе ____________________

__________________________________________________________________________.

    2. По второму вопросу проголосовало: за ______% голосов, против ______%

голосов, воздержались ________% голосов.

    Принято решение сформировать земельный  участок, на котором  расположен

многоквартирный дом, ______________________________________________________

для  предоставления  его  в  общую  долевую   собственность   собственников

помещений в доме.

    3. По третьему вопросу проголосовало: за ______% голосов, против ______%

голосов, воздержались ________% голосов.

    Принято   решение   уполномочить  обратиться  в  Комитет  по управлению

имуществом  и   землепользованию  г. Улан-Удэ с  заявлением  о формировании

земельного  участка и совершать все необходимые действия, связанные с этим,

__________________________________________________________________________,

                         (фамилия, имя, отчество)

проживающего по адресу: __________________________________________________,

паспортные данные ________________________________________________________.

    Подсчет голосов окончен.

    Признано недействительными ___________________________________ решений.

    Члены счетной комиссии ________________________________________________

                                              (подписи)

